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SVERIGES FASTIGHETSAGARE HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr

Undertecknade har denna dag traffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den dérefter foéljande texten giller
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Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte / F &y
annat anges, i befintligt skick att anvéndas till:
Butiksarea i Kontorsarea i Lagerareai Ovriga utrymmen
plan | m2 plan | m2 plan | m2 plan | m2 ¢y |plan | m2
/| 3v4
| bilaga
>< Omfaltningen av de farhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar)
parkeringsplats(er)| garageplats(er)
tillfart for bil plats f6r for ef7ci- for
| foéri-och : skylt- shov
,- ){ urlastning X | plats for skylt lsképlaulomal X ¢ bil{ar) \ bil(ar) l uthus
Lokalen uthyrs Vid hyresférhallandets upphérande skall | bilaga

hyresgésten, om inte annan gverens-
kommelse traffats, bortféra honom

utan sérskild for verksamheten med sarskild for verksamheten tillhdrig inredning och aterstalla
X avsedd inredning avsedd inredning enl bil lokalerna i godtagbart skick.
Fran och med den [ it och med den )
A v6s-/%-¢/ Go/7-//-30
‘_U. "‘F-‘l's.",aﬂl."!ﬂgi.t:q:":‘ Uppségning av detta kontrakt 4:7 | fore den avtalade hyrestidens utgang J
[Forldngningstid | ) sice skriftligen minst manader | annat fall & kontraktet férlangt med ar f6r varje gang.

Kronor |
5 s hyra exkl nedan
‘26"' 4§ " 2&3 & per ar utgdrande total hyra R markerade tilldgg
| bilaga
‘ X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul
| Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesdrjes av Varmvatten tillhandahalls
hyresvarden x‘ hyresgésten X| hela aret ‘in!e alls \
[ bilaga
] Bransle/Varmetillagg utgdr i enlighet med bifogade klausul
| bilaga
4 Va-tilldgg ulgar i enlighet med bifogade klausul
[ bilaga
Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilationsanlaggning ersatts i enlighet med bifogade klausul
. \ ingar i hyran ;‘hyresgésten har eget abonnemang
ingar i hyran ‘ombesﬁris och bekostas av hyresgésten
ombesérjs och bekostas av hyresgisten
. ingar i nyran | D] (dock-iliggesdet-hyresvirden-ati-tilhandahiin-sepiér-ceh-arlordadigi-sopatrymme)
| Snéréining |
| _Och‘_?ﬂ.n.d“i [ IX] ingar i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgasten
. 4 . [ bilaga
i ingar i hyran )—< ersatining harfor erldggas enligt sarskild dverenskommelse 71'/ /)/:’;n;x i~ ¥e 7!1'5“' [Av/- .%
| Skulle efter avialets tecknande - f6r avtal Idpande pa langre tid dn tre ar - ofdrutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa
" | grund av
a) inférande eller hojning av sarskild for fastigheten géllande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden alaggs att utféra till
| félid av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
‘| skall hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsékning erlagga ersattning lill hyresvarden for pa lokalen belopande andel av den lotala
4rliga kostnadsokningen 16r fastigheten. .
‘| Lokalens andel ar procent (har andelen ej angivits beraknas den i férhallande till i fastigheten utgaende hyror vid tiden for
kostnadsokningen).
Med skalt enligt a) ovan avses e mams och fastighetsskatt i den mén ersétining harfor erlaggs i enlighet med sarskild dverenskommelse ovan.
Ersattningen erlaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

1S¢"| Fastighelsdgaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erlagga vid varje
tillfalle géllande moms

Om fastighetségaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgasten utdver hyran erlagga vid varje tillfélle géllande moms.

Denna som erlaggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt varje tidpunkt géllande regler fér moms pa hyra,
pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.
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Kryss | ruta innebér att den dérefter féljande texten géller

Hyran erlaggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fér varje | postgiro nr | bankgiro nr
bérjan genom inséttning pa

kalenderkvartals [ /%] kalendermanads

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgaslen erldgga dels ranta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
| 1agen om erséitning for inkassokostnader m m. Ersatlning fér pAminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle géller enligt férordningen
‘| om erséattning for inkassokostnader m m.

‘!< Hyresgésten skall utfora och bekosta erforderigt inre | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutover

A Fordelningen av underhallsansvaret framgar av sérskild bilaga

_—I hyresvérden l?\ hyresgésten

Hyresvéarden skall utféra och bekosta erforderligt | Dock att hyresgasten svarar for | bilaga
underhall av lokalerna och av honom tillhandahallen

inredning

| bilaga
underhall av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av
inredning tillhandahallen av hyresvérden.

[ bilaga

Hyresgéslen ager inte erhalla nedsattning i hyran for hinder eller men i nyttjanderatten for tid varunder hyresvérden later verkstélla
sedvanligt underhall av fastigheten eller de forhyrda lokalerna. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgésten om

|| arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utidras.

| et fall {8rhyrningen géller butikslokal/hantverkslokal med verksamhel beroende av kundtillstrémning skall klausulen &ga giltighet endast

.| om sérskild verenskommelse harom tréffats.

alt pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsakringsbolag eller
byggnadsnémnd, miljé- och hélsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet kan
komma att kravas for lokalens nyttjande tér avsedd anvéndning. Hyresgésten skall samrada
med hyresvérden innan atgérder vidlas.

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidlar andringar i lokalerna och vérden till félid hérav enligt reglerna i PBL tvingas ulge
byagnadsavgil eller tilliggsavgift skall hyresgasten till varden utge motsvarande belopp.

Det aligger

Skyltar
‘markiser
fonster = =
dérrar 0

Hyresvarden w Hyresgésten

| Hyresgasten ager efter samrad med vérden uppsétta fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning, att hyresvérden ej har befogad

| anledning végra och att hyresgésten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid avilyttning 4ligger det hyresgésten att
Alerstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgasten alt pa egen bekosinad och utan ersatining
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

“.| Hyresvarden forbinder sig att inte uppsétta automater och skyltskap & ytterviiggarna till de av hyresgésten forhyrda lokalerna utan

hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten optionsratt att uppsétta automater och skyltskap & ifrdgavarande véaggar.

svarar {6r skador pa grund av &verkan & skyltfonster, entréddrrar och skyltar

Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsikring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltfonster och
entrédorrar.

_1hyresvéirden )(' hyresgasten

| Det aligger att utrusta lokalerna med sadana las- och stdldskyddsanordningar som krévs for giltighet av

hyresgéstens afférs- eller foretagsforsakring

| eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte r:

| Hyresvarden fritage; sig fran skyldighet alt fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga skadestand om hans alaganden inte
alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upglopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
der 6ver och inte heller kunnat forutse.

Férutsattning for delta avtals giltighet &r att sékerhet i form av | bilaga

lamnas senast den

—_‘ bankgaranti l_l borgen m

| vilaga

¥
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|| Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppratats i Wva likalydande exemplar, av vilka parterna lagit var sitt.

. | Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphar alt gélla fr o m detla avtals ikraftradande.

[Orvdaty

m OrVdatym. - ; .
di'éi)d'/{/ﬂz 26’(28:"/(/ -2 & (;:)4 f(A/V 4 D ECY~ ff2 O
Hyresgést

Sl (e

O e s (S i

Pa grund av denna dag traffad dverenskommelse upphor kontraktet att gélla fr o m e
till vilken dag hyresgésten

térbinder sig att avilytta
Hyresgést

|| Ort/datum Hyresvérd

Ovanstaende
dyverlatelse
‘godkannes -

i Ort/datum

i| Ovanstaende hyreskontrakt dverlates fr o m den

'pa

Frantradande hyresgast Tilltrddande hyresgést | Pers nriorg nr

Hyresvérd
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SVERIGES FASTIGHETSAGARE INDEXKLAUSUL

for lokal
Anvisningar se omstéende sida.

Avser Hyreskontrakt nr | i fastigheten ) P
Hefollen 3
Hyresvérd ; i
f}l‘szf76/é'f?l ,&ng.k;(/rn/);/}; /r; A’JM ‘/f/f
Hyresgist . AL
7-’:,)”.5_/?'6"///( ¢ ZZ(,‘/{# /” ‘,Z;"'}é//z b%/f
Klausul i = y X
Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor Ho§ zoo skall /(5 & % eller
kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till férandringarna i konsu-
| mentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent
a bashyran enligt nedanstaende grunder.
Foér hyresavtal som bérjar 16pa nagon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till
| indextalet for oktober manad aret innan.
j For hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran istéllet anpas-
~./| sad till indextalet fér oktober manad under samma tid.
‘;: Indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savi-
| da inte annat avtalats enligt fljande genom angivande av ar.
| Annat dverenskommet bastal, ndmligen indextalet for oktober manad ar........................
, i. Skulle indextalet nagon paféljande oktoberménad ha stigit med minst tre (3,0) enheter i férhallande
/| till bastalet, skall tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till bastalet.
| I forts&ttningen skall tillagg utga i férhallande till indexé&ndringarna, varvid hyresférandringen berék-
‘I nas pa basis av den procentuella féréndringen mellan bastalet och indextalet for respektive okto-
.| berménad. For att hyreséndring i fortséttningen skall ske fordras att index for nagon oktoberméanad
.| héjts eller sénkts med minst tre (3,0) enheter i forhallande till det indextal, som gallde vid det senas-
| te tillfallet d& hyran andrats enligt denna klausul.
| Utgaende hyra skall dock aldrig séttas ldgre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
| Hyreséndringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Underskrift

* ] O, datum

; = aije= Ort, datum " _
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Hyresvérdens egen notering om bastal:

Sveriges Fastighelsigarelfrbunds formuléir nr 6D, upprétlat 1994 i samrad med Sveriges K6pmannaférbund och Féretagarnas Riksorganisation. Efterlryck 16rbjudes




- Anvisningar

-1

Om hela hyran eller viss andel av densamma skall indexregleras &r en férhandlingsfrdga och kan bero pa hyresviliko-
ren i dvrigt (sasom exempelvis hyrans storlek i kr/m® och &r samt vilka dvriga forpliktelser som avilar hyresgéisten m my.

2. Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vitken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat avialats genom
angivande av ar {se bestdmmelserna pa omstiende sida). Med nuvarande forutséttningar blir oktoberindex kant
omkring den 20 november. Bastalet anges som det redovisas av SCB, dvs med en decimal.

3. Jamforelsetillfdlle
Jamforelsen mellan indextalen sker s shart arets oktoberindex blivit kéint. For att undvika justeringar vid alltfér obe-
tydliga indexandringar utgar klausulen ifrn att indextalet skall ha &ndrats med minst tre (3,0) enheter.

4. Den procentuella férdndringen
Den procentsats varmed indextalet stigit, kan r&knas fram enligt f6ljande formel.

A . 10g G&r X = det sOkta procenttalet
X = B dér A = det antal enheter {med en decimal} varmed indextalet stigit
dar B = bastal {med en decimal)

Berékningen av indexskillnaden gdrs med en decimal. Det sbkta procenttalet (X) avrundas till narmaste heltal. Det fram-
raknade tilldgget avrundas till heltal kronor.

5, Férsta omrdkningen av hyran
For att klausulen skalt utlésas forsta gangen fordras att indextalet for nagon oktoberméanad har stigit med minst tre (3,0)
enheter | férhallande till bastalet.

6. Fortsatt omrékning av hyran
Aven | fortsattningen fordras — for att omrékningen av hyran skall ske — att indextalet ater andras med minst tre (3,0)
enheter i férhallande till det indextal, som senast fdranledde omrakning av hyran,

7. Exempel pa klausulens tillimpning
Avtalet tecknades i december 1993. Den nya hyran bérjade gélla fran den 1 juni 1894 och bashyran ar 75 000 kr. Index
for oktober 1993 utgdr bastal, Detta var 245,2.

Oktober 1994 indextalet &r 7.4 enheter higre &n bastalet 245,2, Med hjalp av formeln under punkt 4
antaget indextal 252,6 framraknas den procentuelia hdjningen pa fljande satt;
X= 22100,y orundat =3

2452 '
Fr o mden 1 januari 1995 utgar tilldgy till bashyran med 2 250 kr.

Om den nya hyran 75 000 kr istéllst skulle bérja galla frdn den 1 september 1994 utgdr
index for oktober 1994 bastal och hyran kan &ndras férst fran den 1 januari 1998,

Oktober 1995 Indextalet har stigit med 6,5 enheter | férhdllande ti det indextal som féranledde omrék-
antaget indextal 259,1 ningen av hyran {252,6). Indextalet &r 13,9 enheter higre n bastalet. Den procentuella
hojningen blir entigt formeln.

13,8 - 100

X= 24572

; X avrundat = 6

Fro mden 1 januari 1996 blir tillagget till bashyran 4 500 kr.

Cktober 1996 Nu sker ingen férdndring eftersom indextalet endast stigit med 2,5 enheater i férhaltande
antaget indextal 261,6 tilt det indextal, som senast féranledde omrékning av hyran {259,1).

Oktober 1997 Ingen forandring sker. Indextalet har endast sjunkit med 0,6 enheter i f6rhéllande till det
antaget indextal 258,5 Indextal, som senast féranledde omrékning av hyran (259,1),

Oktober 1998 Indextalet har nu stigit 11,3 enheter i férhallande till det indextal, som senast féranledde
antaget indextal 270,4 omrékning av hyran (258,1). Indextalet &r 25,2 enheter hégre an bastalet. Ny omrakning

av hyran skall alltsd ske. | forhaflande till bastalet har indextalet nu stigit med 25,2 en-
heter, dvs avrundat 10%. Tilldgget till bashyran for 1999 blir alltsa 7 500 kr.




